CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ha Noi, ngay 15 thang 11 nam 2021
HOP BONG MUA BAN THUONG PHAM NHA HiNH THANH
TRONG TUONG LAI

(S6: 021 1/2021/HPMBTPN/HTQ — ROSE)
Can ctr Luat Kinh doanh bat dong san ngay 25 thang 11 ndm 2014;
Can cir Bo Luat Dan sy nam 2015;

Can ctr Nghi dinh sO 76/2015/ND-CP ngay 10 thang 9 nam 2015 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cta Ludt Kinh doanh bat dong san;
Cac can cur phap ly khac;

Hai bén chiing t6i gdom: -
1. BEN BAN THUONG PHAM NHA HINH THANH TRONG TUONG LAI

(sau day goi tit 1a Bén ban):
Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN HTQ VIET NAM

| Dia chi: Tang 6 s6 47A Huynh Thuc Khang, P Lang Ha Q Péng Pa, TP Ha Noi
M s6 thué: 0105794504, '

S6 tai khoan: 818536666

Ngan hang: VP Bank-Chi nhanh SME Cau Gidy

Dai dién: Ong Nguyén Thanh Trung Chuc vu: Cha Tich HDQT

IL. BEN MUA THUONG PHAM NHA HINH THANH TRONG TUONG LAI

(sau day goi tit Ia Bén mua):
Tén doanh nghiép: CONG TY CO PHAN TAP POAN HOA HONG

Dia chi tru so ch’mh: L6 CX0- Khu P6 Thi Van Khé- Phuong La Khe- Quan Ha
Pong-Thanh pho Ha Ngi, Viét Nam

GCNDKDN sé: 0109572125

.~ §6 tai khoan: 0000959123268

Ngén hang: Thuong mai Cb Phan Quan Pdi (MB bank) - CN Tay HN




Chu tai khoan: Cong ty C6 Phan Tap Poan Hoa Hong

Dai dién cong ty: Ong Vii Vin Nam  Chtc vu: Phé Tong Giam Poc

* Hai bén chung t6i thong nhat ky ket hop dong mua ban nha, cong trinh xay dung
Vv0i cac ni dung sau day:

Piéu 1. 1. Cac thong tin vé nha, cong trinh xay dung

- Khu thwong mai shophouse 1 véi 40 ciin v6i dién tich 3.238,3 m2 ( SH 1);

- Khu thwong mai shophouse 2 véi 39 cin véi dién tich 3.165,3 m2 ( SH 2);

- Khu thwong mai shophouse 3 véi 15 cidn véi dién tich 1.242,2 m2 ( SH3);
2 Dia diém, cong trinh xay dung:

Du An: Khu t6 hop dich vu HTQ ( Luxury — Nghi Son)

Xa Hai Binh, Huyén Tinh Gia — thudc 16 dat TMDT 11 — khu db thi s6 3, khu kinh
té Nghi Son.

3. Quy m6 dv an: 18.663,7 m2

Puoc cap glay ching nhéan dau tu s6: 6180516080 ngay 29/01/2018 do Ban quan
. Iy khu kinh té Ngh1 Son va cac khu cong nghiép tinh Thanh Héa cp.

4. Giay to vé dét dai: Du an dé dugc S¢ Tai nguyén moi truong cap G1ay chimg
nhan quyén stir dung dat, quyén so hiru nha va tai san khac gin lién voi dat s6 CK
589741 ngay 29/12/2017 ( thoi han st dung dén ngay 04/06/2065)

Diéu 2. Gia ban nha, cong trinh xiy dung

Gia ban toan bd 94 can shophouse ( SH1, SH2, SH3) tuong duong véi:
7.645,8 m2 x 15,000,000 VND = 114,687,000,000 VND

\(Bang chi: Mot trim muwoi bon ty, sdu tram tim muoi bay triéu dong )
Gia ban nay da bao gom gia tri qhyén sir dung dét, thué VAT

Piéu 3. Phwo‘ng thirc va thoi han thanh toan

1. Phuong thirc thanh toan: Thanh toan bang tién Viét Nam thong qua hinh thirc
(theo phap luat vé thanh toan)

2. Thoi han thuc hién thanh toan:

~ Thanh toan mat lan sau khi bén mua hoan thanh viéc ban du bang hang sé thanh
toan cho bén ban vdi tong so tién 13: 114,687,000,000 VND (Bang chit: Mjt tram
muoi bon ty, sdu tram tam muwoi bay triéu dong)
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Diéu 4. Pidu kién thoa thuin: Bén mua duoc quyén chuyén nhuong hop dong
mua ban thuorng pham nha hinh thanh trong tuong lai cho céc t6 chirc va ca nhan
¢ du nang luc phap ludt dan sy va nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cta phap
- luat. ( Bén thtt 3 nhan chuyén nhuong)

Piéu 5. Thoi han giao, nhan nha cong trinh xiy dyng va hé so kém theo

Bén ban ¢ trach nhiém ban giaa nha, cong trinh xay dyng kem theo cac trang thiét
bi gin véi nha, cong trinh xdy dung d6 va gidy to phép ly vé nha, cong trinh xay
dung néu tai Pieu 1 cta hop dong nay cho Bén mua trong thoi han la 36 thang , ké
tir ngay Bén mua thanh toan du so6 tién mua nha, céng trinh xay dung (trlr truong
hop cac bén c6 théa thuan khac):

Diéu 6. Bio hanh (theo quy dinh tai Pidu 20 Lut Kinh doanh bat dong san)

Bén ban ¢ trich nhiém bao hanh nha, cdng trinh xdy dung da ban cho bén mua.
Truong h0'p nha, céng trinh xay dung dang trong thoi han bao hanh thi bén ban co
quyén yéu cau t6 chirc, c4 nhan thi cong xay dung, cung ing thlet bi 6 trach
nhiém thyc hién viéc bao hanh theo quy dinh ctia phap luat vé xay dung

Diéu 7. Quyén va nghia vu cia Bén ban

1. Quyén cuia Bén ban (theo quy dinh tai Didu 21 Luat Kinh doanh bt dong san)

~ cu the: '

a) Yéu cau Bén mua thanh toan du tién theo thoi han va phuong thirc thoa thuén tai
Diéu 3 ctia Hop dong nay; :

b) Yéu cau bén mua phbi hop thuc hién cac thu tuc mua ban trong thoi han da thoa
thuén (thu tuc thanh toan, tai chinh, giay to);

¢) Yéu cau bén mua boi thudng thiét hai do 15i ctia bén mua gay ra;

2. Nghia vy cua Bén ban (theo quy dinh tai Diéu 22 Luat Kinh doanh bat dong san)

cu thé:
a) Thong bao cho bén mua cac han ché vé quyén s& hiru nha, cong trinh xay dung

(néu co); .
b) Bao quan nha, cong trinh xiy dung da ban trong thdi gian chua ban giao cho
bén mua;

&) Thu'c hién céac thu tuc mua ban nha, cong trinh xay dung theo quy dinh cua phap

luat;
d) Giao Gidy ching nhén quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khéac

* gén lién véi dit'va hd so c6 lién quan theo thoa thuan trong hop dong;

d) Bao hanh nha, cong tr1nh xay dung d3 ban theo quy dinh tai Diéu 6 ctia Hop
dong nay; .
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€) Boi thudng thiét hai do 13i ctid minh gy ra;

g) Thuc hi¢én ng,hla vu tai chinh véi Nha nuéce theo quy dinh cta phap luét (ndp
tién su dung dat va cac khoan phi, 1é phi khac....)

h) Céc quyén va nghia vu khac dugc quy dinh trong hop dong nay;

Diéu 8. Quyén va nghia vu ciia Bén mua

1. Quyen cua Bén mua (theo quy dinh tai Diéu 23 Luat Kinh doanh bt dong san):
a) Yéu cau bén ban hoan thanh cic thii tuc mua ban nha, cong trinh xay dung theo
cac diéu khoan trong hop dong;

: b) Yéu cau bén ban thyc hién dang thoa thuén tai Piéu 4 trong hop dong; giao
Glay chung nhan quyen su dung dat quyen s& hitu nha & va tai san khac gan lién
vGi dat va hd so ¢6 lién quan theo thoa thuan trong hop dong;

¢) Yéu cau\ bén ban bao hanh nha, cong trinh xay dung theo quy dinh tai Piéu 6
cua Hop dong nay;

2. Nghia vy cia Bén mua (theo Diéu 24 Luat Kinh doanh bat dong san)

a) Thanh toan dﬁ‘tién mua nha, (‘:.6ng trinh xay dung theo thoi han va phuong thirc
thoa thuan tai Diéu 3 cia Hop dong nay;

¢) Phéi hop véi bén béan thuc hién cac thu tuc mua ban ( thu tuc thanh toén, tai
chinh, gidy to);

d) B6i thuong thiét hai do 16i ctia minh gdy ra;

e) Céac quyén va nghia vu khac dugc quy dinh trong hop dong nay;

Didu 9. Cham dirt hop dong

- 9.1 Hop dong nay sé chdm dit néu thudc mot trong céc truong hgp sau day:

a) Hét thoi han hop dong theo quy dinh tai diéu 5;

b) Theo thoa thuén cua cac bén;

9.2 Dy 4n b co quan ThiAm Quyeén c6 van ban dimg, chim dut hodc thu hdi du an;
Pidu 10. Giai quyét tranh chip

Truong hop cac bén co tranh chép vé ndi dung cua hop dong nay thi hai bén cling
ban bac giai quyét thong qua thuong luong. Trong truong hop cac bén khong
thuong lugng dugc thi thong nhat chon Toa an hodc trong tai giai quyét theo quy
dinh cua phap luat.

Didu 11. Thoi diém c6 hiéu lye ciia hop dong

1. Hop ddng nay c6 hiéu luc ké tir ngy 15 thang 11 ndm 2021




